T 0 @
T iy

WY
CSONGRAD-CSANAD VAMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Rendeltetésvaltozas
Telepuléskeépi bejelentési eljaras

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

Szeged, 2023. junius 6.




RENDELTETESVALTOZAS

El6zmények:

« A telepulésképi bejelentési eljarast a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet
szabalyozta.

« A telepuléskeépi bejelentési eljarast szabalyozé rendelkezesek fenti jogszabalybol
kerultek atemelésre a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjer6l, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. Rendeletbe (a tovabbiakban: R.). Hatalyos: 2022. julius 1.

- Erdemi valtozas: hataskoérrel rendelkezéként az R. az énkormanyzatot nevesiti.

« Az altalanos epitésugyi hatosagi jogkorben eljar6 Kormanyhivatal nem rendelkezik
hataskorrel sem eljarasi szempontbodl, sem pedig felugyeleti szervkeént.

« Jelen elbadas keretében a reklamokra, reklamhordozokra vonatkozo telepuléskepi
rendelkezések nem kerulnek kifejtésre!
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Onkormanyzat telepiiléskép-érvényesitési eszkozei:

« A telepuléskep védelmerdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény (a tovabbiakban: Tvtv.) 8. §
(2) bekezdése alapjan a telepuléskep vedelme érdekeben az onkormanyzat

a) tajékoztatast ad és szakmai konzultaciot biztosit a telepulésképi
kovetelményekrdl, ennek keretében javaslatot tehet a telepulésképi kovetelmények
érvenyesitésenek maodjara,

c) telepiilésképi bejelentési eljarast folytathat le az Etv. 57/F. § hatalya ala nem
tartozo, az épitésliqyi hatdsagi engedélyhez nem kotdtt és az Etv. 33/A. §-a
szerintl egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevékenysegnek sem mindsulo
épitési tevékenységek, valamint bejelentési eljarast folytat le az Etv. 57/F. § hatalya
ala nem tartozd, rendeltetesmodositast vagy a rendeltetési egységek
szamanak megqvaltozasat jelentdo rendeltetésvaltozasok (a tovabbiakban
egyutt: rendeltetésvaltozas) tekintetében,

d) telepuléskeépi kotelezést adhat ki és birsagot szabhat ki, ide nem értve a
reklamhordozok és reklamok jogellenes elhelyezésével kapcsolatos kozigazgatasi,
valamint a telepulésképi birsagot.
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Rendeltetésvaltozast megelozo telepulésképi bejelentési eljaras:

« A telepllestervek tartalmarol, elkészitésének eés elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepulésrendezesi sajatos jogintezmenyekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
Rendelet (a tovabbiakban: R.) 46. § (1) bekezdésének a) pontja alapjan

Az Onkormanyzat telepluleskepi bejelentési eljarast folytat le az éepitmenyek

rendeltetésének megvaltoztatasa - igy az O6nallo rendeltetesi egyseg
rendeltetésének modositasa vagy az epitmeny rendeltetesi egységei szamanak
megvaltozasa - esetén, az orszagos es a helyl épitesi kbvetelmények

ervényesitése érdekeben.”

« Az R. 46. § (2) bekezdése alapjan, ha az onkormanyzat telepulésképi rendeletében
bejelentesi eljaras lefolytatasahoz kototte, telepulésképi bejelentési eljarast folytat le
a) az epitésugyi es epitésfelligyeleti hatoésagi eljarasokrol es ellenérzesekral,
valamint az épitesligyi hatosagi szolgaltatasrol szolo kormanyrendeletben épitesi
engedélyhez vagy
b) az Etv. 33/A. §-a szerinti eqyszert bejelentéshez
nem KkOtott épitési tevekenységek tekinteteben.
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Rendeltetésvaltozast megel6zo telepuléskepi bejelentési eljaras:

« Az R. 46. § (3) bekezdése alapjan az onkormanyzat nem folytathat le telepuléskepi
bejelentési eljarast

a) a muemléket, miemléki kornyezetet vagy mdiemléki tertiletet érintd, az
Oroksegvédelmi hatésaghoz torténod bejelenteshez vagy Orokségvédelmi
engedeélyhez kotott tevekenyseg és
b) az épiteslgyi és epitesfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellenbrzésekrol,
valamint az épiteslgyi hatosagi szolgaltatasrol szolo kormanyrendeletben epitési
engedélyhez és az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszerii bejelentéshez nem kététt
kutatasi, vizsgalati, kiallitasi célt szolgalo és lako rendeltetést bemutato eplilet
epitese
esetében.

« A Tvtv. 10. § (2) bekezdése alapjan a_telepulésképi bejelentési eljarast az ugyfél
bejelentés formajaban az onkormanyzatnal kezdemeényezi. A tevékenyseg a bejelentés
alapjan megkezdhet6, ha ahhoz mas hatdosagi engedély nem szukséges, és az
onkormanyzat a tevékenyseg veégzését a bejelentést koveto 15 napon belul nem tiltja
meg vagy az eljarast nem szunteti meq.
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Rendeltetésvaltozast megel6zo telepuléskepi bejelentési eljaras:

- Az R. 46. § (4) bekezdése alapjan a bejelentési eljaras soran a kérelem és annak
melléklete, a hianypoétlas és az Ugyfél altal tett nyilatkozat elektronikus uton vagy -
természetes szeméeély esetén - papir alapon, irasban terjeszthetd eld.

* Abejelentés tartalmazza:
a) a bejelentd nevet,
b) a bejelentd lakcimét, szervezet esetén szekhelyet,
c) a folytatni kivant épitési tevékenyseg, vagy rendeltetesvaltoztatas megjelolését,
d) a tervezett épitési tevékenyseég, vagy rendeltetésvaltoztatas helyét, a telek
helyrajzi szamat és
e) az eépitési tevekenység elvégzése, a rendeltetésvaltozas megvaldsitasanak

tervezett idotartamat.

* A bejelentéshez a telepulesképi kovetelmenyeknek valdo megfelelést igazold épitészeti-

muszaki, illetve egyéb tervet, tovabba rendeltetésvaltozas esetén a rendezési terv

rendeltetésekre vonatkozé kovetelményeinek valdo  megfelelést _igazold

dokumentaciot kell mellékelni.
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Rendeltetésvaltozast megel6zo telepuléskepi bejelentési eljaras:

Az onkormanyzat a bejelentés beérkezéset kovetben - amennyiben a telepulesképi
rendelet azt kotelezéve teszi - haladektalanul bekeéri

a) az onkormanyzati féépitész szakmai allaspontjat, vagy
b) helyi tervtanacs mikodtetése esetén annak szakmai allaspontjat.

* Abejelentési eljarasban az eljaras szunetelésének nincs helye.

* A telepulésképi bejelentési eljarasban az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo
torveny szerinti jogszerd hallgatasnak van helye.
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Rendeltetésvaltozast megel6zo telepuléskepi bejelentési eljaras:

« Az R. 47. § (1) bekezdése alapjan az onkormanyzat a Tvtv.-ben meghatarozott
hataridon belul
a) a tervezett epitési tevekenyseget, vagy rendeltetésvaltoztatast - feltetel meghatarozasaval
vagy anélkil - tudomasul veszi, ha
aa) a bejelentées megfelel a 46. § (5) és (6) bekezdéesében meghatarozott kbvetelmenyeknek,
ab) a tervezett épitési tevekenyseg illeszkedik a teleplileskepbe, és megfelel a telepileskepi
kbvetelmenyeknek és
ac) a tervezett rendeltetésvidltozdas meqfelel az OTEK-ban és a rendezési tervben foglalt
kovetelményeknek.
b) elutasitja a kérelmet, és egyuttal figyelmezteti a bejelentét a tevékenység bejelentés nélkdli
elkezdésének és folytatasanak jogkovetkezményeire, ha
ba) a tervezett épitési tevékenység nem illeszkedik a telepiilésképbe, vagy nem felel meg a
telepliléskepi kbvetelmenynek, és azt a 46. § (7) bekezdese szerinti esetben az dnkormanyzati
foepitesz szakmal allaspontja vagy a helyi tervtanacs mikddtetéese esetén annak szakmai
allaspontja is alatamaszija,
bc) a tervezett rendeltetésvaltozas nem felel meq a rendezési tervben foglalt kévetelményeknek
vagy a muszaki kialakitassal a tervezett rendeltetés nem valosithato meg.
c) megszunteti az eljarast, ha a kérelem és melléklete nem felel meg a 46. § (5) és (6)
bekezdésében meghatarozott kovetelményeknek, vagy az eljaras okafogyotta valik.
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Rendeltetésvaltozas és a bejelentett tevekenység folytatasa:

« Az R. 47. § (2) bekezdése alapjan, ha az onkormanyzat a telepulésképi bejelentést
tudomasul veszi, a tervezett épitési tevekenységet 6 honapon belul meqg kell kezdeni,
valamint a rendeltetésvaltoztatas véqrehajtasarol 6 hénapon belul gondoskodni kell.

« Az R. 48. §-a alapjan, ha _a rendeltetésvaltozas megfelel az orszagos, valamint a
helyi épitési kovetelményeknek és az onkormanyzat a telepulésképi bejelentést
tudomasul vette, az ingatlan-nyilvantartasban tortend atvezetés celjabdl az
onkormanyzat kérelemre 15 napon belul hatéosagi bizonyitvanyt allit ki az épitmeny,
valamint az epitményen beluli oOnalldé rendeltetési egyseg rendeltetésenek
modositasardl és Uj rendeltetéserdl, valamint az épitmény rendeltetési egysegei
szamanak megvaltozasarol és az onallo rendeltetési egységek uj szamarol.

« Az R. 49. §-a alapjan az_onkormanyzat ellendrzi a bejelentési kotelezettiség
teljesiteset és a bejelentett tevékenység folytatasat, €és ha bejelentési eljaras
lefolytatasanak  elmulasztasat  észleli, az  épitési tevékenységre, vagy
rendeltetésvaltoztatas megkezdesere iranyulo kerelmet elutasitotta vagy azt tudomasul
vette, de attol eltér6 végrehajtast tapasztal, a helyi onkormanyzati rendeletben
meghatarozott telepuléskepi kovetelmények teljesitese érdekében kotelezési eljarast
folytat le, és szukség esetéen kotelezést bocsat ki a Tvtv. 11. §-a szerint.
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Szankcio jogsertés eseteén:

« A Tvtv. 11. §-a alapjan, ha az ingatlan tulajdonosa a telepulésképi rendeletben foglalt
telepuléeskepi kovetelményeket - a rendeltetésvaltozas eseten a helyi épitési
szabalyzatban foglaltakat vagy a telepulésrendezési illeszkedés kovetelményét -
megsertette, az onkormanyzat a figyelmeztetést tartalmazo dontéseben felhivia az

iIngatlantulajdonos figyelmét a jogszabalysertésre é€s megfeleld hatariddt biztosit a
jogszabalysértés megszuntetesére.

* Fenti hatarid6 eredménytelen eltelte esetén, az onkormanyzat telepulésképi kotelezés
formajaban - onkormanyzati hatésagi dontéssel - a telepuléskepi kovetelmeéenyek
érvényesitése, a rendeltetésvaltozas esetén a_helyi épités szabalyzat eldirasainak
teliesitése érdekében az ingatlan tulajdonosat az eldirasok betartasara kotelezi,
egyidejlileg - ha a telepulésképi rendelet lehetbéséget biztosit telepuléskep-vedelmi
birsag kiszabasara - az ingatlantulajdonost telepuleskep-vedelmi birsag megfizetéseére
IS kOtelezi. A telepuléskep-védelmi birsag kozigazgatasi birsagnak mindsul, amelynek
legkisebb osszege 100 000 Ft.
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Szankcio jogsertés eseteén:

« Az onkormanyzat a kotelezésben foglaltak nem teljesitese esetén - a telepuléskép-
védelmi birsag ismetelt kiszabasa helyett - a kotelezést tartalmazo donteés
végrehajtasat foganatositja, mely soran a meghatarozott cselekményt a kotelezett
koltségere és veszélyere elvegzi vagy massal elvegezteti, egyuttal a kotelezettet a
felmeruld koltseg megfizetésere kotelezi.

« Az R. 51. § (1) és (2) bekezdése alapjan a telepuléskép-veédelmi birsag kiszabasa
esetén az onkormanyzat a kozigazgatasi szabalyszegések szankcidirél szdélo
torvéeny alapjan_dont a birsag Osszegerdl. A kotelezettnek a birsagot a birsag
osszeget megallapitd hatarozat veglegesse valasatol szamitott 15 napon belul az
onkormanyzatnak a hatarozatban megjelolt szamlajara kell atutalasi megbizassal
teljesitenie, vagy készpénzatutalasi megbizassal postai uton befizetnie.
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